
Рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, для строительства многоквартирного жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 

76:17:160901:104  расположенного по адресу: Ярославская область, Ярославский район, п. Ивняки. 

 в части однократного изменения предельных отступов от границ земельных участков до объекта и процента застройки: 

Кадастровый номер земельного участка Отступы от границ земельных участков Процент застройки (%) 

76:17: 160901:104 
в соответствии с установленным в координатах объектом незавершенного 

строительства с кадастровым номером 76:17:160901:1022  
50 

 

Ситуационный план 

 



 

 
 

 

 



 

 
 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



Схема карты градостроительного зонирования Ивняковского сельского поселения ЯМР п. Ивняки. 

 

 



ВЫПИСКА ИЗ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ИВНЯКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
 

Градостроительный регламент земельного участка установлен в соответствии с Решением Муниципального Совета Ярославского муниципального 

района шестого созыва от 29 ноября 2018 года № 87 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Ивняковского сельского поселения 

Ярославского муниципального района» ред. №90 от 24.12.2020г. 

           На основании кадастровой выписки на земельный участок  - Для малоэтажной застройки.  

            В соответствии с Правилами землепользования и застройки земельный участок расположен в зоне Ж-3 «Малоэтажная жилая застройка»: 

1) цели выделения зоны - развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки - многоквартирных 

домов с этажностью до 3-х этажей. 

2) основные, вспомогательные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

 № 

 п 
Наименование вида использования 

 Основные виды разрешенного использования: 

1 Блокированная жилая застройка (жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, каждый из которых предназначен 

для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном 

земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); 

2 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-

секций, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на 

территорию общего пользования; территории общего пользования - парки, скверы, бульвары, дороги, улицы, проезды) 

3 земельные участки (территории) общего пользования (размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства) 

 Вспомогательные виды разрешенного использования: 

1 обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; 

2 благоустройство и озеленение придомовых территорий, палисадники; 

3 объекты противопожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы) 

4 размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных, встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если 

площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15 % от общей площади дома, за исключением объектов, указанных в условно-

разрешенных видах использования 

5 размещение наземных автостоянок, 

6 обустройство площадок для отдыха, выгула собак, 

7 площадки для сбора мусора; 



 № 

 п 
Наименование вида использования 

 Условно разрешенные виды использования: 

1 Магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м) 

2 амбулаторно-поликлиническое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

3 бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

4 общественное питание (размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

5 объекты гаражного назначения (размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного 

транспорта граждан, с возможностью размещения моек) 

 

2.3.  Предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры земельного участка  и  предельные  параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объекта   капитального   строительства,   установленные   градостроительным регламентом  для  территориальной  зоны,  в  которой  

расположен  земельный участок: 

1) предельные размеры земельных участков: 

Наименование вида разрешенного использования земельного участка 

Размеры земельных участков (A 

ширина X B длина), м 
Площадь, кв. м. 

мин. макс. мин. макс. 

Блокированная жилая застройка (на один блок) 5 Х 20 15Х40 100 600 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (Многоквартирный дом с количеством 

этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций) 
- - 800 10000 

Магазины 15 Х 20 60 Х 60 300 3600 

 

 

 

 



2) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

Объект капитального строительства 

Минимальные отступы (м) от границ 

земельных участков (з/у) со стороны 
Кол-во этажей / 

высота зданий, м 

Процент 

застройки 
улиц / 

проездов 

смежных 

з/у* 

лесопарков 

Многоквартирный дом с количеством этажей не более чем 

три, состоящие из одной или нескольких блок-секций 
5 / 3 3 50 3 / 18 40 

Жилой дом блокированной застройки 5 / 3 3 50 3/15 40 

Пристроенный объект обслуживания жилой застройки 5 / 3 5 50 1 / 6 10 

* При размещении жилых домов сблокированной застройки (расшифровать), отступ от границы смежных земельных участков на которых 

размещаются объекты принимается - 0 м.  

При наличии утвержденного проекта планировки территории отступ от красных линий до места допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений – 1 м. 

Установление иных параметров для указанной зоны не требуется. 

Гаражи для легковых автомобилей, встроенные или встроенно-пристроенные к жилым и общественным зданиям, необходимо предусматривать в 

соответствии с требованиями СНиП 2.08.01-89 и СНиП 2.08.02-89*. 

Ширина и поперечный профиль улиц и проездов должны быть: для улиц - не менее 15 м; для проездов - не менее 9 м. 

Ширина проезжей части улиц и проездов принимается для улиц - не менее 7,0 м, для проездов - не менее 4,5 м. Минимальный радиус закругления 

края проезжей части - 6,0 м. 
 

2.4.  Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства  на земельном участке, на который действие 

градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, 

предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 
Причины отнесения 

земельного участка к виду 

земельного участка, на 

который действие 

градостроительного 

регламента не 

распространяется или для 

которого 

градостроительный 

регламент не 

устанавливается 

Реквизиты 

акта, 

регулирующег

о 

использование 

земельного 

участка 

Требования к 

использовани

ю земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта капитального 

строительства 

Требования к размещению объектов капитального 

строительства 

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как 

отношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитального 

строительства 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

Иные требования 

к размещению 

объектов 

капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 

 

http://docs.cntd.ru/document/901919338


2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об особо 

охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, 

расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 
 

Причины 

отнесения 

земельного 

участка к 

виду 

земельного 

участка для 

которого 

градостроит

ельный 

регламент не 

устанавлива

ется 

Реквизиты 

Положения 

об особо 

охраняемо

й 

природной 

территории 

Реквизи

ты 

утвержд

енной 

докумен

тации 

по 

планиро

вке 

террито

рии 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функцио 

нальная 

зона 

Виды разрешенного 

использования земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта 

капитального строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 

Основные 

виды 

разрешенног

о 

использован

ия 

Вспомогател

ьные виды 

разрешенног

о 

использован

ия 

Предельное 

количество 

этажей и (или) 

предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитальног

о 

строительств

а 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения 

мест 

допустимого 

размещения 

зданий, 

строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Иные требования 

к размещению 

объектов 

капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 
 

3.  Информация о расположенных в границах  земельного  участка объектах капитального строительства и объектах культурного наследия: 
 

3.1. Объекты капитального строительства: 

№          1                                                                             объект незавершенного строительства,1218.5кв.м,2-3эт,            

(согласно чертежу(ам)  градостроительного плана)            (назначение объекта кап. стр-ва, этажность, высотность, общая площадь, площадь 

застройки) 
 

инвентаризационный или кадастровый номер: 76:17:160901:1022 
 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия  (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации: 
 



           информация отсутствует,                                                                        информация отсутствует 

(согласно чертежу(ам)  градостроительного плана)                                 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь 

застройки)                                   

 (наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного наследия в реестр, реквизиты 

этого решения) 

регистрационный номер в реестре _______________-_________________ от ________________-__________________ 
 

4. Информация о расчетных  показателях  минимально  допустимого  уровня обеспеченности  территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетных  показателях  максимально  допустимого  уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой предусматривается  осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории: 
 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной инфраструктуры Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры 

Наименова

ние вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименова

ние вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 
 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если  земельный  участок полностью или частично расположен в 

границах зон с особыми условиями использования территорий. 
 

   Соблюдение требований Свода правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений". 

  Соблюдение требований Свода правил СП 55.13330.2016 "СНиП 31-02-2001. Дома жилые одноквартирные". 

  Соблюдение требований противопожарных расстояний между зданиями, строениями, сооружениями, установленных Федеральным законом от 

22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Согласно Приказу Росавиации от 17.08.2020 № 1022-П "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Ярославль (Туношна)" участок 

расположен в приаэродромной территории в подзоне 5 в радиусе 32 км КТА аэродрома Туношна.  

Соблюдение требований Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 № 10 "О введении в действие 

Санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02". 

ОАО «Славнефть-ЯНОС» (второй пояс) 
 



6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок полностью или частично расположен в 

границах таких зон: 

Наименование зоны с особыми условиями использования территории с 

указанием объекта, в отношении которого установлена такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

Обозначение (номер) характерной точки X Y 

1 2 3 4 

Приаэродромная территория Аэропортового Комплекса "Туношна" 

г.Ярославль   
весь участок в подзоне 5 КТА аэродрома Туношна 

Третий  пояс санитарной охраны ист. пить. вод., и водоотведения. Весь участок 

 

7. Информация о границах зон действия публичных сервитутов:  информация отсутствует  

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

X Y 

- - - 

 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок                                                                  

кадастровый квартал 76:17:160901 

9. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения, определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского 

округа 

10. Реквизиты  нормативных правовых  актов субъекта Российской Федерации, муниципальных  правовых актов, устанавливающих требования к 

благоустройству территории 

«Правила благоустройства Ивняковского сельского поселения Ярославского муниципального района Ярославской области». Утверждены 

решением Муниципального Совета Ивняковского СП ЯМР ЯО от 04.05.2018 г. № 142 

 

11. Информация о красных линиях: информация отсутствует 

Обозначение (номер) характерной точки Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

 


